PROJEKT
UCHWALA NR .........ccueuunneee
RADY GMINY KLODAWA

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kfodawa.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U 22024 r. poz. 1465 ze zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U
22023 r. poz. 725 ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§1. 1.Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Ktodawa.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdéb gminy stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
cztonkdéw wspdlnoty samorzgdowej.

Rozdziat 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu, oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§2. 1.Gmina oddaje w najem lokale na czas nieoznaczony osobom, ktérych:

1) sredni miesieczny dochdéd przypadajgcy na jednego cztonka gospodarstwa domowego ze
wszystkich Zrédet, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie
przekracza 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 175 % najnizszej
emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Gmina oddaje lokale w najem socjalny osobom, ktérych:

1) sredni miesieczny dochdéd przypadajgcy na jednego cztonka gospodarstwa domowego ze
wszystkich Zrédet, w okresie trzech miesiecy poprzedzajagcych date ztozenia wniosku, nie
przekracza 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 125 % najnizszej
emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Weryfikacja dochodu przeprowadzana jest w dniu ztozenia wniosku oraz przed zawarciem umowy
najmu.

4. Za dochdd, o ktérym mowa w ust. 1i2, uwaza sie dochdd w rozumieniu przepiséw
o dodatkach mieszkaniowych.

§3. Na wniosek najemcy gminnego zasobu mieszkaniowego, mozna udzieli¢ obnizki czynszu w kwocie
odpowiadajgcej 10% miesiecznego czynszu, jezeli s$redni dochdéd w okresie 6 miesiecy
poprzedzajgcych rozpatrzenie wniosku, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.



Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§4. 1.Do poprawy warunkéw zamieszkiwania uprawnieni sg najemcy lokali, ktérzy spetniajg jedno
z nizej wymienionych kryteriéw:

1) na cztonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? powierzchni
tacznej pokoi, a w gospodarstwie jednoosobowym mniej niz 10 m? tej powierzchni,

2) brak jest mozliwosci zaspokojenia potrzeb oséb niepetnosprawnych tj. najemcy lub
uprawnionych do zamieszkiwania z najemca,

3 )zamieszkujg w budynkach wytgczonych z uzytkowania ze wzgledu na zty stan techniczny.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

1) ktére pozbawione zostaty mieszkan w skutek kleski Zzywiotowej, katastrofy budowlanej lub
innego zdarzenia losowego,

2) zamieszkujgcych dotychczas w budynkach przeznaczonych do rozbiérki lub remontu kapitalnego,
3) wychowankéw domdw dziecka, ktdrych poprzednim miejscem zamieszkania byta Gmina
Ktodawa, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego.

§6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom:

1) ktérym umowa najmu socjalnego lokalu wygasta i ktdre osiggajg dochody uprawniajgce do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i nie sg w zwtoce z zaptatg czynszu i innych optat za
uzywanie lokalu, do ktdérego zajmowania byty uprawnione zanim umowa wygasta lub zostata
rozwigzana,

2) ktore zostaty pozbawione mieszkan w skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach

§7. 1. Za zgoda Wodjta Gminy, wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, mozna
dokonac zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, jak rowniez pomiedzy
najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze odby¢ sie
pomiedzy osobami, ktore:

1) posiadajg tytut prawny do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany,

2) nie s w zwtoce z zaptatg czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, przy czym warunek ten moze
by¢ spetniony poprzez zawarcie umowy przejecia dtugu i jego sptaty na dzien zamiany lokali.

3. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach moze odby¢ sie gdy:

1) strony zamiany posiadajg tytut prawny do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany,

2) nie s w zwtoce z zapfatg czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, przy czym warunek ten moze
by¢ spetniony poprzez zawarcie umowy przejecia dtugu i jego sptaty na dziert zamiany lokali,

3) najemca lokalu mieszkalnego w zasobach innych niz Gminy spetnia kryterium dochodowe,
o ktéorym mowa w niniejszej uchwale,



4) najemca lokalu mieszkalnego w zasobach innych niz Gminy otrzyma zgode na dokonanie zamiany
od wynajmujgcego mu lokal z przyrzeczeniem zawarcia umowy najmu z dotychczasowym najemca
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. W wyniku zamian, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 w zadnym z lokali mieszkalnych bedacych
przedmiotem zamiany nie moze przypadac na jednego cztonka gospodarstwa domowego mniej niz
5m? powierzchni tacznej pokoi.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoteczne;j
§8. 1. Osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy, powinna ztozy¢é wniosek o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny
lokalu w Urzedzie Gminy Ktodawa.
2. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego gminu mozna sktadaé¢ w ciggu
catego roku.
3. Whniosek powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:
1) imie i nazwisko wnioskodawcy;
2) miejsce aktualnego zamieszkania wnioskodawcy;
3) opis stanu rodziny wnioskodawcy z podaniem pokrewienstwa;
4) okreslenie obecnych warunkdéw lokalowych.
4. Do wniosku nalezy dotgczy¢ dokumenty potwierdzajace wysokos¢ osiggnietych dochoddéw
cztonkdéw gospodarstwa domowego za okres 3 petnych miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia
whniosku.
5.Rozpatrywanie wnioskéw odbywa sie w miare dysponowania przez Wéjta Gminy wolnymi lokalami
mieszkalnymi z uwzglednieniem okreslonych w niniejszej uchwale zasad pierwszerstwa.
§9. 1. W celu zapewnienia kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, W4jt powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowg stanowigcg organ doradczy
i opiniodawczy.
2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest w sktadzie od 6 do 10 oséb.
3. Tryb pracy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okresla Regulamin zatwierdzony przez Wojta.
4. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) opiniowanie wnioskow osdb ubiegajacych sie o najem lokalu;
2) w razie potrzeby uczestniczenie w ogledzinach lokali zajetych przez osoby ubiegajgce sie o najem
lokalu.
5. Po zapoznaniu sie z opinig Komisji, ostateczng decyzje o przydziale lub odmowie przydziatu lokalu
podejmuje Wojt. W przypadku przydziatu lokalu, Wéjt zawiera pisemng umowe najmu lokalu.

Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstapity po Smierci najemcy

§10. Wynajmujgcy moze nawigza¢é umowe najmu lokalu z osobami, ktore zajmujg lokal bez
tytutu prawnego, na pisemny wniosek zainteresowanej strony, jezeli:

1) pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce i sg jego zstepnymi,
wstepnymi, osobami przysposobionymi lub przysposabiajgcymi, petnoletnim rodzenstwem,
matzonkiem niebedgcym wspdétnajemcy lokalu lub innymi osobami bedgcymi w faktycznym pozyciu
z dotychczasowym najemcg, pod warunkiem statego zamieszkiwania z najemca do czasu opuszczenia
przez niego lokalu oraz spetniania kryteriéw dochodowych, o ktérych mowa w uchwale,

2) nie wstgpity w stosunek najmu po S$mierci najemcy, jezeli sg jego zstepnymi, wstepnymi
i powinowatymi, innymi anizeli wymienieni w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks



cywilny (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.) pod warunkiem, ze stale zamieszkiwali z najemca
w chwili jego Smierci oraz spetniajg kryteria dochodowe, o ktérych mowa w uchwale.

Rozdziat 8.
Warunki, jakie musi spetni¢ lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§11. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wskazywane dla oséb z orzeczong
niepetnosprawnoscig powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych rzeczywistych potrzeb
wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci.

2. Dostosowanie lokalu powinno pozwalaé na swobodne wykonywanie czynnosci, ktdre sg niezbedne
w trakcie korzystania z lokalu przez osobe niepetnosprawng. Wielkos¢, struktura lokalu, wyposazenie
i jego potozenie na odpowiedniej kondygnacji musza w szczegdlnosci uwzglednia¢ rzeczywiste
potrzeby osoby poruszajgcej sie na wdzku, o kulach lub osoby, ktorej niepetnosprawnosé wymaga
zamieszkiwania w odrebnym pokoju.

Rozdziat 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
§12. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1283 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej
(Dz. U. z 2025 r. poz. 49 ze zm.) rozpatrywane bedzie kazdorazowo na wniosek podmiotéw
realizujgcych zadania z zakresu pomocy spoteczne;j.

Rozdziat 10.

Postanowienia koricowe
§ 13. Traci moc uchwata Nr XXXI/278/2021 Rady Gminy Ktodawa z dnia 29 wrzes$nia 2021r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Ktodawa.
§14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Ktodawa.
§15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.



Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Gminy Ktodawa z dnia ................... 2025r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kfodawa.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Rada Gminy uchwala zasady
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, powinny okresla¢ w szczegdlnosci:
1)wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu;

2)warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3)kryteria wyboru osob, ktdrym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4)warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezagcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w
innych zasobach;

5)tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposdb poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6)zasady postepowania w stosunku do oséb, ktdre pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy;

7)warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osdéb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci;

8)zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

W zwigzku z rosnaca ptaca minimalng zmieniono kryteria dochodowe co pozwoli na zwiekszenie
szans 0s6b sktadajacych wniosek o najem na lokal z gminnego zasobu mieszkaniowego, aby zostaé
zakwalifikowanym na liste oséb oczekujgcych na lokal i otrzymaé lokal. Do tej pory nizszy prég
dochodowy powodowat odrzucenie wniosku.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest zasadne.



