Projekt

z dnia 16 czerwca 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY KLODAWA

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Wojcieszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 2024 poz. 1465 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130 zp6ézn. zm.) w nawigzaniu do
art. 64 ust. 2 1 art. 67 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata
Nr LX/547/2024 Rady Gminy Klodawa z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wojcieszyce, Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza sie, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Wojcieszyce nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Klodawa” przyjetego uchwata Nr L1V/474/2023 Rady Gminy Ktodawa z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w miejscowosci
Wojcieszyce, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaly, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢$ciami planu sg:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiarowanie (w metrach);
5) przeznaczenia terenow.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dojazdach - nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku i wiaty, w stosunku do linii rozgraniczajacej
tereny, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody
i ganki jednak nie wigcej niz o 1 m oraz podjazdy i rampy o nie wigcej niz 3 m, o ile Zaden z elementow
nie przekroczy linii rozgraniczajacej terenu;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Gminy Klodawa;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, posiadajacy symbol i oznaczenie graficzne wraz
Z numeracjg wyrdzniajacg go sposrod innych terenow;

6) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 z p6ézn. zm.);

7) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktory sklada si¢ z konstrukcji dachowej wspartej na stupach,
moze posiada¢ lekkie $ciany, o ile nie bedzie zabudowany ze wszystkich stron.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone w czgsci graficznej
planu symbolami od IMNW-U do 4AMNW-U;

2) tereny drog dojazdowych oznaczone w czeSci graficznej planu symbolami 1KDD, 2KDD;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1KR;
4) teren elektroenergetyki oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 11E.

§ 6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) lokalizacje nowej zabudowy przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢
przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia sig¢
zadnego z elementéw budynku do linii rozgraniczajacych drog, za wyjatkiem termoizolacji do 25 cm, o ile
nie zostanie przekroczona linia rozgraniczajaca tereny;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez konieczno$ci dostosowania istniejacych elementow
budynku do parametrow wyznaczonych w planie;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy bez koniecznosci
dostosowania istniejgcych elementéw budynku nieobjetych pracami, do parametrow wyznaczonych
w planie;

S5)na terenie objetym planem, dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych
i garazowych przy granicy dzialki budowlanej, z zastrzezeniem zapisow pkt 1;

6) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna, dla ktoérej obowiazuja wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) w mysl przepisow o ochronie $rodowiska przed hatasem, dla terenu faktycznie zainwestowanego
oznaczonego symbolami od IMNW-U do 4MNW-U ustala si¢ standardy akustyczne zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu uzbrojenia terenu;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym (ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;
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4) zakaz sktadowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;
5) obowiazek ograniczenia uciazliwosci powodowanych dziatalnoscia do granic dziatki budowlane;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, ustala si¢ w przypadku wystapienia
zabytkow archeologicznych, postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢:

1) tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 1IE wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego;

2) obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy ukladu drogowego rozwiazan
przystosowanych do korzystania przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. 1. W zakresie szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig¢:

1) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek oraz ich szeroko$ci frontu nie mniejsze niz: a.dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (od IMNW-U do 4MNW-U): 1200 m?
i szeroko$¢ frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,b.dla terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (od IMNW-U do 4MNW-U): 1200 m?
i szerokos$¢ frontu 20 m dla zabudowy ustugowej;

2) ustalone w pkt 1 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod uzbrojenie
terenu;

3) przy podziale nieruchomosci, o ktéorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasad¢ podziatu, prostopadle oraz
rownolegle do linii rozgraniczajacej teren drogi przylegajacej do planu, od ktdrej znajduje si¢ front dziatki,
z mozliwo$cia odstepstwa:

a) o nie wiecej niz 10°,
b) w przypadku, gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiaja prowadzenie podzialow
zgodnie z przyjeta zasada;

4) ustalone w pkt 1 szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotycza podzialow
realizowanych w oparciu o procedur¢ inng niz scalanie i podziat nieruchomosci.

2. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania podzialu nieruchomosci objetych niniejszym
planem miejscowym nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1)dla uzbrojenia terendow mozliwos¢ lokalizowania na calym terenie, wtym poza okreslonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepisow odrgbnych;

2) dla uzbrojenia terenéw nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych parametréw zabudowy oraz
wyznaczonych minimalnych wielko$ci nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,

¢) dopuszcza si¢ korzystanie ze studni kopanych i ptytkich studni wierconych jako zrédta wody dla celow
porzadkowych i gospodarczych,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;
4) w zakresie odprowadzania nieczystosci cieklych i sciekéw komunalnych:

a) ustala si¢ odprowadzenie do oczyszczalni S$ciekdOw poprzez istniejacg i projektowang zbiorcza
rozdzielcza sie¢ kanalizacji sanitarnej,
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b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j,

c¢) w przypadku $ciekow, ktore moga wplywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem lit. ¢),

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

c) w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie
niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych do gruntu na wiasnej dzialce budowlanej, o ile
nie ingeruje to w dziatki sasiednie,

d) dopuszcza si¢ jako rozwigzanie dodatkowe gromadzenie wody opadowej iroztopowej w zbiornikach
bezodptywowych do wykorzystania w celach gospodarczych,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej lub zrodet indywidualnych,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci gazowej,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikoéw na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci elektroenergetycznych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kottowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ wylgcznie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

10) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami przyj¢tymi na terenie
gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:

1) uktad drogowy, ktory stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD powigzane z droga
wewnetrzng 1KR oraz z drogami zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw, na wtasnej dzialce budowlanej
w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilosci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na mieszkanie dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug;

3) w przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt 2, miejsca do parkowania sumuja si¢;
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4) ustala si¢ obowiazek realizacji, co najmniej jednego miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania dla inwestycji, o ktérych mowa
w pkt 2 lit. b.

§ 12. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysoko$ci:

1) 30% dla terené6w od IMNW-U do 4AMNW-U;
2) 1% dla terenéw 1KDD, 2KDD, 11IE, 1KR.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od IMNW-U do 4MNW-U ustala
si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 1 moga wystepowac tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

3. Dla terenu 4AMNW-U dopuszcza si¢ magazyny.
4. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) miejsca do parkowania;
2) zielen urzadzona;
3) uzbrojenie terenu,
4) dojscia, dojazdy;
5) wiaty, garaze i budynki gospodarcze.
5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wieksza niz 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz ustug,
b) nie wieksza niz 6 m dla garazy, wiat i budynkoéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie;
2) liczbg kondygnacji nadziemnych:
a) nie wicksza niz 2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz ustug,
b) nie wieksza niz 1 dla garazy i budynkow gospodarczych towarzyszacych zabudowie;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wickszy niz 1,5, wtym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,0;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtdwnych potaci od 25 do 45°;

7) dla pozostatych elementow budynkéw, garazy, wiat, budynkow gospodarczych, dachy o dowolnym
nachyleniu;

8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
9) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m2;

7. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1, bezposrednio z przyleglej
drogi publicznej lub posrednio poprzez droge wewngtrzng lub dojazdy.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog dojazdowych.
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2.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje publicznych drég dojazdowych,
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak w czesci graficznej planu:

1) IKDD - 12 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami;
2) 2KDD - 15 m z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania, chodnikow,
sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej oraz uzbrojenia terenu, ktérego lokalizacja nie wplynie na ograniczenie
widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1KR ustala si¢
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak w czesci graficznej planu: 6 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje drogi jednoprzestrzennej z chodnikami
1 jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1IE ustala si¢
przeznaczenie: teren elektroenergetyki.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod budynki,
urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej - elektroenergetyczne;.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchnia dziatki budowalne;;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,5, wtym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy: od 0,0001 do 1,0;

5) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Traci moc uchwala nr XXXVI/341/2002 Rady Gminy w Klodawie z dnia 28 sierpnia 2002 r.
w zakresie objetym niniejsza uchwalg.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktodawa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Klodawa
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI WOJCIESZYCE

Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Ktodawa

z dnia 25 czerwca 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Ktodawa

z dnia 25 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Ktodawa zarzadza, co nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 81 oraz art. 17 pkt 13 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Wojcieszyce, do sporzadzenia ktorego przystgpiono uchwatag Nr L.X/547/2024
Rady Gminy Klodawa z dnia 27 marca 2024 r., zostaly przeprowadzone konsultacje spoleczne w dniach od
31.03.2025 r. do 29.04.2025 .

2. Zgodnie zterminem okreslonym na podstawie art. 8 pkt 1 ustawy, termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 29.04.2025 r.

3. W terminie, o ktéorym mowa w art. §j pkt 1 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Wojcieszyce, nie wniesiono uwag, w zwigzku zczym nie rozstrzyga si¢
o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Klodawa
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Ktodawa
z dnia 25 czerwca 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1465 z p6ézn. zm.), Rada Gminy Klodawa rozstrzyga, co
nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy:

a) modernizacja, przebudowa i budowa drog publicznych;

b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z srodkéw wlasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczacy Rady Gminy Klodawa
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Klodawa
z dnia 25 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

dane przestrzenne
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE
1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2024 poz. 1130 z pdzn. zm.) zwanej dalej ustawag, w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy oraz w zwiazku z art. 64 ust. 2 i art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 z
p6zn. zm.), przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Wojcieszyce, zwany dalej ,,projektem planu”.

Przedmiotowa uchwata wypehia dyspozycje zawarte w uchwale Nr L.X/547/2024 Rady Gminy Klodawa z
dnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Wojcieszyce.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie =z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem (z uwagi na brak
wystepowania):

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) ustalen dotyczacych ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr
3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.

W granicach analizowanego obszaru obowigzuje ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klodawa” przyjete uchwalag Nr LIV/474/2023 Rady Gminy Klodawa z dnia 27
wrzesnia 2023 r. Ustalenia projektu planu miejscowego sa zgodne z ustaleniami Studium.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w wojewodztwie lubuskim, w powiecie gorzowskim, w gminie
Klodawa i miejscowosci Wojcieszyce. W granicach opracowywanego planu znajduje si¢ 16 dzialek
ewidencyjnych. Teren polozony jest przy drodze krajowej klasy gldwnej ruchu przyspieszonego — ulicy
Gorzowskiej oraz przy drodze powiatowej klasy zbiorczej - ulicy Parkowej. Obszar opracowania jest
obecnie czesciowo zainwestowany pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg oraz magazyn.

Na tym terenie obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Wojcieszyce, ktory ustala przeznaczenie obszaru opracowania na teren ustug komercyjnych z zabudowa
jednorodzinng, stacje transformatorowg oraz drogi. Ustalenia opracowywanego projektu planu miejscowego
przewiduja przeznaczenie obszaru opracowania na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug, tereny drog dojazdowych, teren komunikacji drogowej wewngtrznej oraz teren
elektroenergetyki.
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Podj¢cie uchwaly ma na celu usunigcie zapisow dotyczacych napowietrznej linii elektroenergetycznej z
uwagi na jej likwidacje, zaktualizowanie zapiséw planu w oparciu o aktualne przepisy oraz obecne realia
funkcjonalno-przestrzenne obszaru objg¢tego planem.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spelienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
zawarte w uchwale, jak rowniez na zalaczniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a takze
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwale regulacje, odnoszace si¢ do opisywanego
zagadnienia, zawarte zostaly w ustaleniach szczegotowych dla terenu oraz w §6 uchwaty;

potrzeby zrownowazonego rozwoju — poprzez uwzglednienie w projekcie planu nowego terenu pod
rozw¢j mieszkalnictwa, przy jednoczesnym poszanowaniu i zachowaniu istniejgcych uwarunkowan
przyrodniczych charakterystycznych dla tego obszaru;

walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w §6, 7 uchwaty;
wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaty;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaty;
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami — poprzez regulacje zawarte w §11 uchwaty;

waloréw ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych,
posiadajacych pelne lub czgs$ciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto, dla terenow,
gdzie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustalono optate
planistyczng, ktora bedzie mozna wykorzysta¢ na dofinansowanie inwestycji niezbgdnych do
wsparcia rozwoju gminys;

prawa wiasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone zposzanowaniem i1 uwzglednieniem
istniejacych podziatldw geodezyjnych i wlasnosci;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystepuja obszary, ktore sa
wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, znajduja si¢ poza granicami stref
ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych oraz nie sg terenami zamknigtymi. Duzy
wplyw na poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego.
Obstuga komunikacyjna zostata zapewniona bezposrednio z drég publicznych oraz posrednio
poprzez droge wewnetrzng. Warunki planowania uktadu komunikacyjnego zostaty spetnione poprzez
regulacje zawarte w §11 uchwaty;

10) potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaly. W projekcie planu

wyznaczono tereny drog publicznych, ktére oznaczono symbolami: 1KDD, 2KDD;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —

zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w §11 uchwaly. W celu rozwoju infrastruktury
technicznej z zakresu lacznosci i przeptywu danych w planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te
mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
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mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu. W zwigzku z umieszczonym dnia 18 lipca 2024
r. ogloszeniem o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu wraz zuzasadnieniem i prognoza
oddziatywania na S$rodowisko, wptynat 1 wniosek od osoby fizycznej. W odpowiedzi na
zawiadomienia wptyneto 19 wnioskéw od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych. Nastepnie
projekt przekazano celem zaopiniowania i1 uzgodnienia. W dniu 31.03.2025 r. umieszczono
w lokalnej prasie, na stronie BIP oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Klodawa ogloszenie o
rozpocze¢ciu konsultacji spotecznych projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania
na $rodowisko, ktore trwaty od 31.03.2025 do 29.04.2025 r. W dniu 16.04.2025 odbyto si¢ spotkanie
otwarte, poprzedzone prezentacja rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego. Ustalono
nieprzekraczalny termin sktadania uwag do projektu planu, zardbwno poprzez forme¢ pisemna, jak i
elektroniczng, do dnia 29.04.2025 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag. Ostatnig forma
konsultacji spotecznych byly dyzury projektanta, ktére odbyly si¢ w dniu 10 kwietnia 2024 r. w
godzinach 17.30-18.00 w Urze¢dzie Gminy Ktodawa, ul. Gorzowska 40, 66-415 Klodawa oraz w
godzinach 19.00-19.20 w miejscu opracowania planu miejscowego, przy ul. Kokosowej 6, 66-415
Wojcieszyce;

13) zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich dotychczasowych czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu;

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —poprzez
regulacje planu zawarte w §11 uchwaty dotyczace zapewnienia zaopatrzenia w wode;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska — na obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia awarii;

16) potrzeby zwiazane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
— poprzez wyznaczenie w projekcie planu terendow zabudowy, ktére nie bedg mialy negatywnego
wplywu na znajdujace si¢ w tej czesSci gminy tereny rolne.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajagc przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoOw organéw uzgadniajacych i
opiniujgcych, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, zostato spelnione poprzez
poszanowanie prawa WwlasnoSci 1 istniejagcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu,
zapewniono mozliwos$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow Iub uwag.

Na potrzeby projektu planu, sporzadzono Prognoz¢ oddzialywania na §rodowisko, w ktorej dokonano oceny
wptywu planu na §rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym w obowigzujacych przepisach
prawa.

Poniewaz projekt planu stanowi tylko czgs$¢ obszaru gminy, szczegotowe analizy dotyczace rozwoju gminy,
wyznaczenia obszaréw pod rozwdj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby opracowanego
wezesniej dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktodawa.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okreslonych w
planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sasiedztwem i klasa
techniczng istniejacego uktadu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog;
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2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — poprzez
wyznaczenie nowej zabudowy w sasiedztwie juz istniejacej, w uwzglednieniem dostepnosci do
infrastruktury transportowe;j;

3) =zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
zostalo spelione poprzez dopuszczenie na projektowanych terenach mieszkaniowych, ciagow
pieszych i rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy - zgodnie z zasada
zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — poprzez uwzglednienie
istniejacego uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz kierunku rozwoju
zabudowy gminy Ktodawa,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy — w planie nie wyznaczono terenéw pod rozwdj nowej zabudowy w obszarach
innych niz wymienione w lit. a.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Klodawa Uchwata Nr X1./540/2024 z dnia 27 marca 2024 r. przyj¢ta przygotowana na wniosek
Wojta Gminy Klodawa ocene aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa. Projekt planu
jest zgodny z wynikami analizy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Nalezy wzig¢ pod uwagg, iz omawiany plan miejscowy sporzadzony zostal dla obszarow, ktére objete sg w
cato$ci miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a wprowadzone w projekcie planu
miejscowego zmiany i ustalenia stanowi¢ bedg jedynie uaktualnienie obowigzujacych juz aktow prawa
miejscowego. Uchwalenie planu skutkowac¢ bedzie rozszerzeniem mozliwos$ci inwestycyjno-budowlanych, a
w konsekwencji wptywami z podatkéw od nieruchomos$ci oraz z potencjalnych optat planistycznych i
adiacenckich.

Obszary opracowania znajduja si¢ w granicach zwartego ukladu funkcjonalnego. Ewentualny koszt dla
gminy moze stanowi¢ modernizacja drég, jednak z uwagi na to, ze sg to drogi istniejgce, nie uznaje si¢ tego
jako koszt wynikajacy bezposrednio z uchwalenia planu miejscowego.

Na podstawie wyzej wymienionych informacji stwierdza si¢, iz wptyw na budzet gminy bedzie neutralny
lub pozytywny.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.
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Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu w dniu
27 marca 2024 r. Wojt gminy Klodawa oglosil, zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w ustawie, o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, okre$lajac minimum 21 dniowy termin na skltadanie
wnioskow. Do instytucji wiasciwych do opiniowania iuzgadniania projektu planu zostalo wyslane
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu. Otrzymane odpowiedzi na zawiadomienia
uwzgledniono w projekcie planu. Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostala
rowniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W wyniku podjgcia powyzszych czynnosci wptynat jeden wniosek od osoby fizycznej. Ponadto
wplyneto 19 odpowiedzi od instytucji opiniujacych/uzgadniajacych. Nastgpnie, uwzgledniajac otrzymane
whnioski zostal przygotowany projekt planu, ktdry przekazano do opiniowania i uzgodnien. Projekt planu nie
wymagat zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, ani gruntéw lesnych na cele nielesne.
Nastepnie ponownie zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego
poprzez umieszczenie w prasie lokalnej ogloszenia, ktore zostalo réwniez umieszczone na stronie
internetowej Urzedu Gminy Klodawa (Biuletyn Informacji Publicznej), o konsultacjach spotecznych do
projektu planu miejscowego. W czasie ich trwania odbyto si¢ spotkanie otwarte i dyzury projektanta.
Wyznaczono tez nieprzekraczalny termin sktadania uwag, tj. do dnia 29.04.2025 r. W wyznaczonym
terminie do projektu planu miejscowego nie wpltynely zadne uwagi. Nastepnie projekt planu przekazano do
uchwalenia.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Projekt planu zostat sporzadzony dla 16 dziatek ewidencyjnych w miejscowosci i gminie Klodawa. Tereny
planuje si¢ przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub funkcje ushugowe
oraz funkcje infrastruktury technicznej. Podjecie uchwaly ma umozliwi¢ uporzadkowanie struktury
funkcjonalnej 1 nowe inwestycje w tej czesci gminy. Nowy plan miejscowy dostosowany bedzie do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz nowych uwarunkowan prawnych
w zakresie sporzadzania planéw miejscowych. Obstuga komunikacyjna bedzie zapewniona poprzez drogi
publiczne oraz droge wewngtrzng. Wprowadzone ustalenia w projekcie planu nie zakléca tadu
przestrzennego. Na obszarze opracowania nie wystgpuja formy ochrony przyrody ani kultury.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130
z p6zn. zm.), a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym
podjecie uchwaty jest zasadne.
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